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INFORMATION ZU

SANIERUNGSSATZUNG 06:.05.20249

Gesetzliche Grundlage fur Sanierungssatzung

Verfahrensablauf

Inhalte einer Vorbereitenden Untersuchung (VU)

Uberschneidung VU und Dorferneuerungsplanung

Stadtebaulicher Rahmenplan

Auswirkungen der Sanierungssatzung im privaten Bereich

Beispiele fur Abschreibung - Objektbeispiele

Fragen und Diskussion




SANIERUN

GSSATZUNG - ABLAUE

Ausweisung eines Sanierungsgebiets
(im vereinfachten Verfahren)

Beschluss im GR: Einleitung VU:Vorbereitende
Untersuchungen

Bestandserfassung (Begehung vor Ort)

Fragebogenaktion Modernisierungsbedarf

Bestandsanalyse und Rahmenkonzept (Plane und Bericht)

Vorstellung der Ergebnisse im Gemeinderat

Einwohnerversammlung: Informationsveranstaltung

Offenlage und Tragerbeteiligung

Abwagung der eingegangen Stellungnahmen

V

Satzungsbeschluss




LK Trier-Saarburg: Gusenburg
Neuhiitten / OT Muhl Ziisch

Betreuung von privaten SanierungsmaBnahmen in den Ortsgemeinden der
VG Hermeskeil

LK KUS: Rammelsbach
LK Siidwestpfalz:

Grof3steinhausen Fischbach - OT Unterpetersbachler Hof —

Ludwigswinkel MaBweiler Mauschbach
LK MZ-BIN: Stadecken-Elsheim
LKAZ-WO: Offstein Siefersheim

Wachenheim/Zellertal (Auszeichnung und Preis fiir vorbildliche Innen-
entwicklung des Innenministeriums Rheinland-Pfalz 2014)

LK DUW: Dackenheim

Stadt Griinstadt / OT Sausenheim

LK KH: Pfaffen-Schwabenheim

LK SUW:

Birkweiler Eschbach Frankweiler
IJbesheim Niederhorbach Ranschbach

Roschbach Venningen




Ablauf einer stadtebaulichen Sanierung (im
vereinfachten Verfahren)
Vorbereitung

(Aufgabe der Gemeinde)
Vorbereitende Untersuchung
Bestimmung der Ziele und Zwecke der Sanierung
Stadtebauliche Planung (Bauleit- oder Rahmenplanung)
Erdrterung der beabsichtigten Sanierung
(Fortschreibung des Sozialplanes)
Férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes
Einzelne BaumaRnahmen

Durchfiihrung

e BaumaBnahmen (Aufgabe der Eigentiimer)

3

Abschluss

e Aufhebung der Sanierungssatzung und deren Rechtsfolgen

Projektgemeinschaft Stoff / Wolf
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Stadtebauliche Missstande konnen sein z.B.:

in den Wohn- und Arbeitsverhaltnissen aufgrund der vorhandenen
Bebauung oder sonstigen Beschaffenheit des Gebietes oder im
Hinblick auf die Sicherheit der dort wohnenden und arbeitenden
Menschen

(Substanzschwache)

in der Beeintrachtigung der Aufgaben eines Gebietes, die ihm nach
seiner Lage und Funktion obliegen

(Funktionsschwache)

Projektgemeinschaft Stoff / Wolf



Missstinde der stadtebaulichen Substanz sind z.B.:

eine schlechte Belichtung, Besonnung oder Beluftung der Wohnungen und
Arbeitsstatten

Mangel der baulichen Beschaffenheit von Gebauden (Gebaudezustand,
Gebaudeausstattung)

eine schlechte Zuganglichkeit der Grundstucke
Nutzungskonflikte bei Funktionsmischungen

eine qualitativ und quantitativ unguinstige Ausnutzung der bebauten und
unbebauten Grundstucke

negative Einwirkungen, die von Grundstucken, Betrieben, Einrichtungen oder
Verkehrsanlagen ausgehen (z.B. Larm,Verunreinigungen, Erschutterungen)

eine ungunstige ErschlieBung

Fehlende Infrastrukturausstattung: zu wenig Grunflachen, unzureichende Spiel-
und Sportanlagen, keine Gemeinbedarfseinrichtungen, Burgerhauser,
Kindergarten, Jugendeinrichtungen etc...

Projektgemeinschaft Stoff / Wolf



Formliche Festlegung des
Sanierungsgebietes § 142 BauGB

Die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes erfolgt als
Satzungsbeschluss des Gemeinderates

Das Gebiet ist zweckmalBig abzugrenzen und in der
Sanierungssatzung zu bezeichnen

Es ist anzugeben, ob die Sanierung im vereinfachten oder im
umfassenden Verfahren erfolgt

Ortsubliche Bekanntmachung der Sanierungssatzung

9 Projektgemeinschaft Stoff / Wolf



Vereinfachtes Sanierungsverfahren

Das ,,vereinfachte* Sanierungsverfahren (ohne die Anwendung der
§§ 152 - 156 BauGB):

kommt dann in Betracht, wenn keine sanierungsbedingte
Bodenwertsteigerung zu erwarten ist

wenn eine zugige Umsetzung der erforderlichen MaBnahmen gewahrleistet ist
wenn weniger schwerwiegende stadtebauliche Missstande vorliegen,

keine aufwendige Bodenordnung notwendig ist

es vor allem um die Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden geht

die Finanzierung gesichert ist

Projektgemeinschaft Stoff / Wolf



Rechtsfolgen der Sanierungssatzung

e Veranderungs- und Verfigungssperre mit Genehmigungsvorbehalt
(§144 f. BauGB) (auch im vereinfachten Verfahren anwendbar)

e Moglichkeit zur Inanspruchnahme des gesetzliche Vorkaufsrechts
durch die Gemeinde

(§§ 24 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3, § 25 Abs. 1 Nr. 2, 27a Abs. 1 Satz 1 Nr. 2
BauGB)
e Moglichkeit zur Aufhebung oder Verlangerung von

Miet- und Pachtverhéltnissen. (§§ 182 — 186 BauGB)

(auch im vereinfachten Verfahren anwendbar)

I Kein Sanierungsvermerk im Grundbuch !!!

Projektgemeinschaft Stoff / Wolf



Sanierungsverfahren

Beim vereinfachten Sanierungsverfahren sind die §§ 152 — 156
BauGB (betrifft Regelungen zu Ausbau- und
ErschlieBungsbeitrage) nicht anzuwenden. Der § 144 BauGB
(Veranderungs- und Genehmigungssperre) kann in
unterschiedlicher Art angewendet werden.

§ 154 BauGB, Erhebung von Ausgleichsbetragen, findet keine
Anwendung.
Das bedeutet, dass beim Ausbau von Stral3en, Wegen und Platzen
Ausbaubeitrage nach dem KAG oder dem
ErschlieBungsbeitragsrecht zu erheben sind.

Projektgemeinschaft Stoff / Wolf



Abgrenzung Untersuchungsbereich: ~ -Wo finden in den nachsten 15 Jahren
-Bebauung Altort (vor 1945) Veranderungen statt (Vererbung,Verkauf...
-Bebauung / Baugebiete 1950/60/70 -Einkommensstrukturen —

Einkommensteuerpflichtige Eigentumer

—— ]
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» Abgrenzung Untersuchungsbereich

» Einkommensverhaltnisse
» Altersstruktur

Fur die Entscheidung Uber eine VU ist zunachst u.a.
die Einschatzung des Einkommensstatus ein wichtiges
Kriterium, aber auch der Blick auf die zukiinftige
Entwicklung (z.B. haben die
Nachkommen/Erben/potentielle Kaufer Interesse,
Kapital und Einkommen und profitieren von einer
Abschreibung)!

14 Projektgemeinschaft Stoff / Wolf



Stédtebauliche Sanierung im vereinfachten Verfahren
-vorgeschlagene Unter iche -
N v

"}:’__:f, Sanierungsgebiet:

— Am Hirschbusch: 1-28
— Brunnenplatz: komplett
- Fabrikstrale: 2, 4
— Faustermihle
- Hauptstrake: Nr. 5,7, 9, 11, 13, 15-67
——— Hintereckstrale: komplett
— — Hitscherhof
in ~ | Hirtenhohlstralle: 1-21, 23-27, 34-38

Il——7 Rosenhofstrafie: komplett
[ | Pirmasenser Strale: 2, 4, 6, 8, 10
T Sackgasse: komplett
-~ SchulstraRe: 16
Waldstralke: 2, 4, 5,6

Luitpoldstraie: komplett

Sanierungsgebiet:

Am Hirschbusch: 1-28
Brunnenplatz: komplett
Fabrikstralle: 2, 4

Faustermihle

Hauptstral3e: Nr. 5, 7, 9, 11, 13, 15-67
HintereckstralRe: komplett
Hitscherhof

HirtenhohlstralRe: 1-21, 23-27, 34-38
Luitpoldstral’e: komplett
RosenhofstralRe: komplett
Pirmasenser Stralle: 2, 4, 6, 8, 10
Sackgasse: komplett

Schulstralie: 16

WaldstralRe: 2, 4, 5, 6
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Fragebogen zur Voruntersuchung Untersuchungsgebiet

Der Ihnen vorliegende Fragebogen soll dazu dienen, ein Sanierungsgebiet einzugrenzen,
% inde méachte B + 1 :

Die ge Gber die digkeit der die
strukturellen und stadtebaulichen Verhalt und it sowie Thr an der
Sanierung.
Name: |
Grundstiick (StraBe, Haus-Nr., Fist.) |
Tel.-Nr. (freiwilig): | |
Angaben zur Nutzung
Landwirtschaftiicher Betrieb Vollerwerb O Hebenerwerb O
Nutzung des Hauptgebdudes Aktuell Zukiinftig
Eigene Wohnnutzung [ Eigene Wohnnutzung []
Vermietung O vermietung O
Nutzung der Nebengebdude Aktuell Zukiinftig
Landwirtschaft O Landwirtschaft O
Viehhaltung [0 Viehhaltung ]
Absteliraum, sonstiges [ Abstellraum, sonstiges[]
kein Bedarf [0 kein Bedarf O
1. Sind Sie
Eigentiimer a0 /nein O
Mieter jald fnein []
2. Gibtes Th hiude,/an lhrer Woh das Sie gerne ndern wiirden?
Nein, alles in Ordnung [ Vielleicht [m|
Wahrscheinlich O Mein m]
3. Wiirden Sie unter Umstinden die Gelegenheit nutzen, MaBnahmen im Zuge der Sanierung
durchzufihren?
Ja [m] Viellgicht [m]
Nein, kein Interesse O Mein, nicht Notwendig ]
4. Welche Art von MaBnahmen halten Sie fiir dig, vorstellbar oder wiinsch
Dachdeckung emeuern [ wohnungsgrundriss verindern O
Fassaden renovieren I FuBboden emeuern O
Neue Fenster einbauen [ Reparatur/Einbau Gas-, Wasser-, Stromleitungen [
d: 4 hrmen [ Dachumbau, Anbau, Aufstock O
Sani | inb /i [ sch O
Heizung einbauen/erneuern O
Nichts davon, sondern:
S —— —
Seite 1von 2

zusatzlich: Fragebogenaktion
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Biirgerbeteiligung

v v Vv Vv v v

Arbeitskreis/Sanierungsausschuss
Fragebogen
Gemeinderat (Info)

Einwohnerversammlung

Tragerbeteiligung und Offenlage
AbschlieBende Gemeinderatssitzung
Abwagung

Festlegung des Sanierungsgebietes
Satzungsbeschluf3

17 Planungsburo Wolf, Kaiserslautern — Dipl.-Ing. Hans-Jlirgen Wolf, Freier Stadtplaner



VU - BESTANDSAUFNAHME

ORTSBEGEHUNG - DATENBLATTER

Vorbereitende Untersuchung

—> Erfassung und Bewertung von Gebauden

T im Untersuchungsbereich:
. Fotodokumentation
" Baujahr
- Gebaudezustand
Baujahr:
N I I . Gestaltungsmingel
 tommeentee | ¢ e B
Gestaltungsméngel: []NEIN []JA u Anmerku ngen
Sockelverklei [ 1| Fassadenverkiei [1] Giebelverkleidung ] o
Sarsoenvorood | [ [EMGMSU ] s ol . Besonderheiten
Rollladen/-kasten [1| Fenstergliederung [ | TirTormaterial O
Hoftor [[1| Dachmaterial [] | Fenstermaterial [l
Fensterformat [ | Gauben anbau [ | Putz O
Balkon/-anbau 1| Vordach [ | Glasbausteine O

o) Projektgemeinschaft Stoff / Wolf



VU - BESTANDSAUFNAHME - ARBEITSKREISE
,,MODERNISIERUNGSBEDARF UND LEERSTAND**

Bedarf - Heizung

Bedarf - Sanitar

Bedarf - Elektro
Leerstand
Gebaude mit Modernisierungsbedarf baude mit/ohne Itungsmangel
n=186 n=186

7.4%
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STADTEBAULICHES RAHMENKONZEPT = DE-KONZEPT

Stadtebauliche Sanierung im vereinfachten Verfahren
- Rahmenkonzept -

0OG MaRweiler

Bl v e e Begramangsms natenen |

{Fatanschation 2 Flege)
- Rangerisie
Fassatesibeg dirmng
—

—> Zielsetzung fur die nachsten 15 Jahre

MASSNAHMENKATALOG PLANUNG INVESTITIONSRAHMEN____REALISIERUNGSZEITRAUM
STAND: 06/2009

WJEKT:__Dorferneuerung GroRbundenbach, LK Siidwestpfalz

PROJ-NR.: 0321l

Ruhe-, Rast- und Picknick-
Platzen

musférderung

T MASSNAHME BEZEICHNUNG KOSTEN € AUSWEISUNG DETAIL BODEN- REALI- | ABH. VON FORDERUNG BEMER-
GESCHATZT ERMITTELT | PLAN TEXT | ERFORDERL. | ORDNG. | SIERUNG | MASSN. KUNG
NOT-
WENDIG
Durchfahrung Moderation 7669,-€ X 2007-08 DE Bz
In Durch-
i o fuhruny
Fortschreibung Dorferneuerungs: 7669,-€ 53 2007-9 DE 9
konzept
In Durch-
. 2007-10 fuhrung,
Stadtebauliche Betreuung 7669,--€ X 2010-... DE wird fortge-
setzt
Gestaltl_mg der Ortsmitte mit his- 45.000,-€ . . . 2008-09 DE Verknqp-
torischem Dorfbrunnen fung mit 5
Informationstafel ,I-Punkt* Gber Verknp-
GroRbundenbach und Wander- fung mit 4
karte als Ausgangspunkt fur B g DE, ILEK,
Rundwanderwege, Ausschilde- T3 x x x 2008410 Toruismusférderung
rung historischer Einrichtungen
und der Wanderwege
Erhalt, Pflege, Ausweisung und Verknip-
Beschilderung von Rad- und . fung mit 4
Wanderwegen, Herstellen von 35.000,--€ X X 2008-12 D12, [IF, Uems-

Projektgemeinschaft Stoff / Wolf




VU - ERLAUTERUNGSBERICHT

IMEINDE MACWEILER
VORBEREITENDE UNTERSUCHUNG EAULICHE SANIERUNG DM VEREINFACHTEN VERFAHREN
= Ameisuﬂg ei_nes Sanieﬂmgsgebietes |[EITENDE UNTERSUCHUMGEN MACH g 141 BAUGE 2
im , vereinfachten™ Verfahren® fir den
verzeichnis

WOrtskern den Hitscherhof und die Fanstermiihle™

5 NPl Lt ke SOdveetE STANDSUNTERSUCHUNG UND ANALYSE 3
sach | 141 BanGB FMAHMENBEDINGUNGEN 3
Migemeine Problemstellung 3

orbereitende Untersuchungen 3

'orgehensweise 3

'oraussetzungen zur farmlichen Festlegung eines Sanierungsgebietes_____ 10
fituation und Entwicklungsziele der Ortsgemeinde Maliweiler.__...._________. "
Lage im Raum 1
Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung
Bevblkerungszahl und Altersstruktur der Bewohner...
Eitlinien far die kiinftige Entwicklung

anierungsbeteiligung

Beteiligung der Birger

Beteiligung der Trager offentlicher Belange
SITUATION IM SANIERUNGSVERDACHTSGEBIET ..o
estandserhebung und -analyse
Gebiudezustand und -gestalt
Gebiudenutzung
Verkehrssituation und Freiraumnutzung 27

Bearbeitung durch: Auswertung aus Moderation und Fortschreibung Dorferneuerung.............. 27
Planuagshiico Weolf, Kaiserslantesn B ;
DiplLne: Fsns Ji Welf frinzipien fir das Bauen in
Fraier Stadtplaner, AK Rhid-Pf CHLUSSFOLGERUNGEN AUS DEN ERGEBNISSEN ..

anierungstatbestande und Sanierungsbegrindung.________

ERLAUTERUNGSBERICHT
Oktober 2019

BENNNNNDY:

"ohne Anwenchng der 5 152-156a BauGB

bgrenzungsvorschlag fiir das Sanierungsgebiet

Diese Publikation wird im Rahmen des. RDTEBAULICHES KONZEPT
Entwicklungsprogramms EULLE A
Beteiigung dor Buropdischen Ui fielsetzung der Planung
des Landes Rheinland-Pfalz, vertrelen

durch das Ministeriurn fir Wirtschaf,
\erkehr. Landwirtschaft und Weinbsu

Rheinland-Pfalz gefrdert
EUROPAISCHE UNION
Europdischer Landwirtschaftsfonds fir
die Entwicklung des landlichen Raums
Hier investert Eurcpa in die landiichen _/
Gebiete

22 Projektgemeinschaft Stoff / Wolf
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Stadtebauliche Sanierung im vereinfachten Verfahren
- Geltungsbereich Sanierungsgebiet -
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SANIERUNGSGEBIET - EINKOMMENSSTEUERRECHT

§ 7h EStG

Erhohte Absetzungen bei Gebiiuden in Sanierungsgebieten
und stiidtebaulichen Entwicklungsbereichen

(1) <1>Bei einem im Inland gelegenen Gebaude in einem férmlich festgelegten
Sanierungsgebiet oder stadtebaulichen  Entwicklungsbereich kann der
Steuerpflichtige abweichend von § 7 Abs. 4 und 5 im Jahr der Herstellung und
in den folgenden sieben Jahren jeweils bis zu 9 vom Hundert und in den
folgenden vier Jahren jeweils bis zu 7 vom Hundert der Herstellungskosten fir
Modernisierungs- und InstandsetzungsmaRnahmen im Sinne des § 177 des
Baugesetzbuchs absetzen. <2>Satz 1 ist entsprechend anzuwenden auf

|___Herstellungskosten fiir MaRnahmen die der Frhaltung Erneuerung und |
funktionsgerechten Verwendung eines Gebaudes im Sinne des Satzes 1 dienen,
das wegen seiner geschichtlichen, kinstlerischen oder stadtebaulichen
Bedeutung erhalten bleiben soll, und zu deren Durchfiihrung sich der Eigentimer

neben bestimmten Modernisierungsmafnahmen gegeniber der Gemeinde

(I) <I> Bei einem im InIar?:I-?e.Iegenen Gebaude in einem formlich
festgelegten Sanierungsgebiet oder stadtebaulichen
Entwicklungsbereich kann der Steuerpflichtige abweichend von §
7 Abs.4 und 5 im Jahr der Herstellung und in den folgenden
sieben Jahren jeweils bis zu 9 vom Hundert und in den folgenden
vier Jahren jeweils bis zu 7 vom Hundert der Herstellungskosten
fur Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBBnahmen im Sinne
des § 177 des Baugesetzbuchs absetzen.

stehende Raume entsprechend anzuwenden

25 PLANUNGSBURO WOLF | KAISERSLAUTERN



SANIERUNGSGEBIET -

BERECHNUNGSBEISPIEL I: 7TH ESTG

26

Gesamtinvestition:

Abschreibung in den ersten 8 Jahren 9 v. H.
50.000,00€ * 9% = 4.500,00€/a
Angenommen ein Steuersatz von 26%

4.500,00€ * 26% = 1.170,00€/a
Ergibt sich eine steuerliche Entlastung 1.170,00€ * 8a =

Fur die letzten 4 Jahre werden 7%/a gewahrt.
50.000,00€ *7 v.H.= 3.500,00€/a
Angenommen ein Steuersatz von 26%

3.500,00€/a * 26% = 910,00€/a

Ergibt sich eine steuerliche Entlastung 910,00€ * 4a =

STEUERSATZ 26%

50.000,00€

9.360,00€

3.360,00€

Gesamtsteuerersparnis:

Tatsachliche Investition:

13.000,00€

37.000,00€

Projektgemeinschaft Stoff / Wolf



SANIERUNGSGEBIET -

BERECHNUNGSBEISPIEL lll: 7TH ESTG (STEUERSATZ 42%

Gesamtinvestition: 50.000,00€

Abschreibung in den ersten 8 Jahren 9 v. H.

50.000,00€ * 9% = 4.500,00€/a

Angenommen ein Steuersatz von 42%

4.500,00€ * 42% = 1.890,00€/a

Ergibt sich eine steuerliche Entlastung 1.890,00€ * 8a = 15.120,00€

Fur die letzten 4 Jahre werden 7%/a gewahrt.

50.000,00€ * 7 v.H.= 3.500,00€/a

Angenommen ein Steuersatz von 26%

3.500,00€/a * 42% = 1470,00€/a

Ergibt sich eine steuerliche Entlastung 1470,00€ * 4a = 5.880,00€

Gesamtsteuerersparnis: 21.000,00€

Tatsachliche Investition: 29.000,00€

27 PLANUNGSBURO WOLF | KAISERSLAUTERN



SANIERUNGSGEBIET -

BERECHNUNGSBEISPIEL II: 7H ESTG (STEUERSATZ 26%

28

Kombinierbar mit Dorferneuerungszuschussen (DE-Programm Rhld.-Pfalz)

Gesamtinvestition: 50.000,00€
Zuschuss Dorferneuerung (iiber den Kreis) bei 20% 10.000,00€
Restbetrag 40.000,00€
Abschreibung in den ersten 8 Jahren 9 v. H.

40.000,00€ * 9% = 3.600,00€/a

Angenommen ein Steuersatz von 26%

3.600,00€ * 26% = 936,00€/a

Ergibt sich eine steuerliche Entlastung 936,00€ * 8a = 7.488,00€
Fur die letzten 4 Jahre werden 7%/a gewahrt.

40.000,00€ * 7 v.H.= 2.800,00€/a

Angenommen ein Steuersatz von 26%

2.800,00€ * 26% = 728,00€/a

Ergibt sich eine steuerliche Entlastung 728,00€ * 4a = 2.912,00€
Gesamtsteuerersparnis: 10.400,00€
Zuschuss DE 10.000,00€
Tatsdchliche Investition: 29.600,00€

Projektgemeinschaft Stoff / Wolf



SANIERUNGSGEBIET -

BERECHNUNGSBEISPIEL 1V: | OF ESTG (STEUERSATZ 26%

Gesamtinvestition: 50.000,00€

Abschreibung in 10 Jahren 9 v. H.

50.000,00€ * 9% = 4.500,00€/a

Angenommen ein Steuersatz von 26%

4.500,00€ * 26% = 1.170,00€/a

Ergibt sich eine steuerliche Entlastung |.170,00€ * 10a = 11.170,00€
Gesamtsteuerersparnis: 11.170,00€
Tatsachliche Investition: 38.830,00€

29 Projektgemeinschaft Stoff / Wolf



SANIERUNGSGEBIET - RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlage fiir die steuerlich erhohte

Abschreibung

* Grundlage fur die steuerlich erhohte Abschreibung nach § 7 h EstG ist
eine Modernisierungsvereinbarung, die zwischen der Gemeinde und dem
privaten Eigentumer auf Basis des § 177 BauGB abgeschlossen wird.

* Die Modernisierungsvereinbarung regelt die Art und den Umfang der
beabsichtigen ModernisierungsmaBBnahme und enthalt die Angaben uber die
voraussichtlich entstehenden Modernisierungskosten.

* Nach Abschluss der Modernisierungsarbeiten reicht der Bauherr die
gesammelten Rechnungen bei der Verbandsgemeinde ein.

* Die von der Verbandsgemeinde/Gemeinde Beauftragte (Planer) pruft die
Rechnungen und die Verbandsgemeinde stellt die Bescheinigung aus.

30 Projektgemeinschaft Stoff / Wolf



SANIERUNGSGEBIET - RECHTSGRUNDLAGEN

Die erhohte steuerliche Abschreibung nach § 7 h EStG

* Moglichkeit, die Investitionskosten innerhalb von 12 Jahren zu 100 %
steuerlich abzusetzen.

* In den ersten 8 Jahren sind dies jeweils 9 % und in den letzen 4 Jahren
jeweils 7 %.

* Grundlage fur die Moglichkeit der steuerlichen Abschreibung ist eine
Bescheinigung der Verbandsgemeinde, dass die durchgefiuhrten
MaBnahmen den Sanierungszielen der Gemeinde entsprechen.

* Diese Bescheinigung kann dann im Rahmen der Steuererklarung beim
Finanzamt eingereicht werden.
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SANIERUNGSGEBIET - RECHTSGRUNDLAGEN

Die Steuerbegiinstigung fiir Eigennutzung nach § 10 f
EStG

* Moglichkeit, die Investitionskosten innerhalb von 10 Jahren zu 90 %
steuerlich abzusetzen.

* Grundlage fur die Moglichkeit der steuerlichen Abschreibung ist eine
Bescheinigung der Gemeinde, dass die durchgefuhrten MaBnahmen
den Sanierungszielen der Gemeinde entsprechen.

* Diese Bescheinigung kann dann im Rahmen der Steuererklarung beim
Finanzamt eingereicht werden.
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SANIERUNGSGEBIET - SANIERUNGS- UND ODER

MODERNISIERUNGSVEREINBARUNG

* Vertrag zwischen Gemeinde und ,,Bauherren*

* Beratungszuschuss

33

VEREINBARUNG

Uber die Durchfihrung von
nach § 177 Baugesetzbuch
{Modemisierungsvereinbarung)
2Zwischen
und der O
vertreten durch den Ortshiirgermeister
-nachfolgend ,Gemeinde” genannt
wird folgende isi B '8 B
Praambel
Das lick der/des Ei in
rk Flur: Flurstiick:
Band: Blatt;
von:
liegt im férmlich leslplemn Sanierungsgebiet ,, Onskem“ der Gemeinde . Nach dem
Stand der vorlis hat das ande und Mangel im Sinne des §
177 BauGB, die durch gs- und beseitigt werden snllem
Die de strebt an mit Mod gs- und | d: R eine durch i
dernisierung des o.g. im Sinne der Ortsk g 2u unterstiitzen.
Seite 1von 5

§1
Vertragsgegenstand Gesetzlicher Rahmen

1) Der Eigentiimer des Anwesens verpflichtet :n:h an dsrn Gebﬁudc gemifl der in § 2 genannten
Grundlagen und der dari

P

2) Fiir die vertragliche Durchfiihrung gelten folgende Rechtsgrundlagen:

a)die Al i i fiir Zi ur
an I i und Zweckverbinde (AnBest-K), Teil Il /Anlage
1zu § 44 der schrift zur Land, haltsfe 8 VV-LHO) vom

20.01.1983 (MinBl. 5. 81);

das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBL. 15, 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1
des Gesetzes vom 22.07,2011 (BGBI, 1. 5, 1509);

die Verwaltungsvorschrift  uber den Einsatz von Féi i nach dem
forderungsgesetz vorn 30,12,1982 (MinBl. 1983 5. 58), gedndert durch Verwaltungs-
vorschrift des Ministeriums fiir Finanzen vom 17.01.1985 (MinBl. 5, 67), Die Verwaltungs-
vorschrift gilt fort, soweit das BauGB dem nicht entgegensteht;

die Verordnung tber Grundsiitze filr Ermittiung des Verkehrswertes von Grundstilcken
(Wertermittiung) vom 27, August 1997 (BGBI. | §, 2201);

die Richtlinien fiir die Ermittlung des Verkehrswertes von Grundstiicken (Werteermittiungs-
richtlinien 1991 - WertR 91-), Tell |, vom 11.06,1991 (Bundesanzeiger Nr, 182 a vom
27.00,1991).

bjlm Hinblick auf das Subventionsgesetz vom 29,07.1976 (BGBI Teil | S, 2037/1976) LV. mit
dem Landessuhwnlvumgmu vom 07 06.1977 - (GVBI. 1977 5, 168) und der Gewdhrung
sonstiger 7| di zum haben erklirt der Eigentiimer, dasser
keine weiteren Sub i im 7y hang mit der
Modernisierungsmafinahme erhill Falls ihm dariiber hinaus Subwntbonen_n‘ Zuwendungen,
egal welcher Art, gewdhrt werden sollten, wird er dies anzeigen.

c)De: Eigentiimer hat dafiir Sorgr zu tragen, dass bei der Durchfihrung des Vorhabens

Arb innen und Arb h nicht illegal werden, Werden zur
Erfutlung des Verwendungszwecki Auftrige erteilt, reicht es grundsitzlich aus, wenn der
den Auftr vertraglich verpflichtet, keine illegal

Beschanlglen einzuielzen

Seite 2von 5
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SANIERUNGSGEBIET - SANIERUNGSMABNAHME

SanierungsmafBinahme

Nach Durchfuhrung gibt es eine fachliche Abnahmebescheinigung

Die Verbandsgemeinde stellt flir die Ortsgemeinde (im Auftrag) eine
Bescheinigung zur Berechtigung der erhohten Abschreibung uber das
Objekt aus

Diese Bescheinigung dient als Vorlage beim Finanzamt
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WICHTIG!

Bevor man mit den Modernisierungsarbeiten beginnt, miissen diese
zuerst mit der Gemeinde oder den von ihr Beauftragten abgestimmt
werden. Erst dann kann mit dem Bauen begonnen werden!

Rechnungen, die vor dem Abschluss der Modernisierungsvereinbarung
datieren, konnen nicht mehr anerkannt werden!
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BEISPIEL FUR EINE UMSETZUNG
DORFERNEUERUNG UND ERHOHTE ABSCHREIBUNG
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BEISPIEL FUR EINE UMSETZUNG
ENERGETISCHES FP + ERHOHTE ABSCHREIBUNG
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Roschbach - ehem. Winzerhaus mit
Kolonialwaren-Laden

Vorher |
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