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Gesetzliche Grundlage fir Sanierungssatzung

Verfahrensablauf

Inhalte einer Vorbereitenden Untersuchung (VU)

Uberschneidung VU und Dorferneuerungsplanung

Stadtebaulicher Rahmenplan

Auswirkungen der Sanierungssatzung im privaten
Bereich

Beispiele fur Abschreibung - Objektbeispiele

Fragen und Diskussion




Ausweisung eines Sanierungsgebietes
(im vereinfachten Verfahren)

Beschluss im GR: Einleitung VU: Vorbereitende
Untersuchungen

Bestandserfassung (Begehung vor Ort)

Fragebogenaktion Modernisierungsbedarf

Bestandsanalyse und Rahmenkonzept (Plane und Bericht)

Vorstellung der Ergebnisse im Gemeinderat

Einwohnerversammlung: Informationsveranstaltung

Offenlage und Tréagerbeteiligung

Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen

@

3 Satzungsbeschluss
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Ablauf einer stadtebaulichen Sanierung

Vorbereitung

(Aufgabe der Gemeinde)
» Vorbereitende Untersuchung
» Bestimmung der Ziele und Zwecke der Sanierung
« Stadtebauliche Planung (Bauleit- oder Rahmenplanung)
» Erdrterung der beabsichtigten Sanierung
» (Fortschreibung des Sozialplanes)
» Formliche Festlegung des Sanierungsgebietes

* Einzelne Baumalihahmen

Durchflhrung

* BaumalRnahmen (Aufgabe der Eigentiimer)

. 3

Abschluss

Aufhebung der Sanierungssatzung und deren Rechtsfol gen
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Stadtebauliche Missstande kbnnen sein z.B.:

in den Wohn- und Arbeitsverhaltnissen aufgrund der
vorhandenen Bebauung oder sonstigen Beschaffenheit des
Gebietes oder im Hinblick auf die Sicherheit der dort
wohnenden und arbeitenden Menschen

(Substanzschwache)

In der Beeintrachtigung der Aufgaben eines Gebietes, die ihm
nach seiner Lage und Funktion obliegen

(Funktionsschwache)
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Missstande der stadtebaulichen Substanz sind z.B.:

eine schlechte Belichtung, Besonnung oder Bellftung der Wohnungen
und Arbeitsstatten

Mangel der baulichen Beschaffenheit von Gebauden (Gebaudezustand,
Gebaudeausstattung)

eine schlechte Zuganglichkeit der Grundstticke
Nutzungskonflikte bei Funktionsmischungen

eine qualitativ und quantitativ ungunstige Ausnutzung der bebauten und
unbebauten Grundstucke

negative Einwirkungen, die von Grundstticken, Betrieben, Einrichtungen
oder Verkehrsanlagen ausgehen (z.B. Larm, Verunreinigungen,
Erschitterungen)

eine ungunstige Erschliefl3ung

Fehlende Infrastrukturausstattung: zu wenig Grinflachen, unzureichende
Spiel-und Sportanlagen, keine Gemeinbedarfseinrichtungen,
BlUrgerhauser, Kindergarten, Jugendeinrichtungen etc...
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Formliche Festlegung des
Sanierungsgebietes § 142 BauGB

Die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes erfolgt als
Satzungsbeschluss des Gemeinderates

Das Gebiet ist zweckmal3ig abzugrenzen und in der
Sanierungssatzung zu bezeichnen

Es ist anzugeben, ob die Sanierung im vereinfachten oder im
umfassenden Verfahren erfolgt

Ortsuibliche Bekanntmachung der Sanierungssatzung
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Vereinfachtes Sanierungsverfahren

Das ,vereinfachte Sanierungsverfahren (ohne die Anwe ndung der
88 152 — 156 BauGB):

kommt dann in Betracht, wenn keine sanierungsbedingte
Bodenwertsteigerung zu erwarten ist

wenn eine zigige Umsetzung der erforderlichen Malinahmen
gewahrleistet ist

wenn weniger schwerwiegende stadtebauliche Missstande vorliegen,
keine aufwendige Bodenordnung notwendig ist

es vor allem um die Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden
geht

die Finanzierung gesichert ist

PLANUNGSBURO WOLF, KAISERSLAUTERN



Rechtsfolgen der Sanierungssatzung

» Veranderungs- und Verflgungssperre mit Genehmigungsvorbehalt
(8144 f. BauGB) (auch im vereinfachten Verfahren anwendbar)

« Mdglichkeit zur Inanspruchnahme des gesetzliche Vorkaufsrechts
durch die Gemeinde
(88 24 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3, § 25 Abs. 1 Nr. 2, 27a Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB)
e Mdglichkeit zur Aufhebung oder Verlangerung von Miet- und
Pachtverhaltnissen. (88 182 — 186 BauGB)
(auch im vereinfachten Verfahren anwendbar)

| Kein Sanierungsvermerk im Grundbuch !!!
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Sanierungsverfahren

Beim vereinfachten Sanierungsverfahren  sind die 88 152 — 156
BauGB (betrifft Regelungen zu Ausbau- und
ErschlieBungsbeitrage) nicht anzuwenden. Der § 144 BauGB
(Veranderungs- und Genehmigungssperre) kann in
unterschiedlicher Art angewendet werden.

§ 154 BauGB, Erhebung von Ausgleichsbetragen, findet keine
Anwendung .
Das bedeutet, dass beim Ausbau von Stral3en, Wegen und Platzen
Ausbaubeitrage nach dem KAG oder dem
Erschlielfungsbeitragsrecht  zu erheben sind.
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Stadtebauliche Sanierung im vereinfachten Verfahren OG Polich

- Untersuchungsbereich -

» Abgrenzung = <
Untersuchungsbereich =\ & = :
i E_‘i; \
4 ,f
o G:‘ IIIII -
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MNichis dawon, sondenn:

Fragebogen zur Untersuchung des Modernisierungsbedarfs in Polich im |:|

gesamten Untersuchungsgebiet Gaplante Inwves tition s s umimse Eura

Der lhnen vorliegende Fragebogen dient zur Ermittlung des Medernisierungsbedarfs in lhrem Haus. 4. Haben Sie konkrete persdnliche Plans zueventusllen Ve rdndenngs n bezighch des Grundstiides

Derzeit wird in Polich eine vorbereitende Untersuchung bzw. die Untersuchung der stidtebaulichen ader des Gebdudes?

Misssténde durchgefihrt. Diese Untersuchung ist die Voraussetzung fur die Festsetzung eines ) ~ . . . .

Sanierungsgebietes. Fur die Gebdude, die im Geltungsbereich eines Sanierungsgebiets liegen, besteht Abrins von Gelduden J Gebdud eteilan I D = D

die Maglichkeit einer erhihten steuerlichen Abschreibung bei einer Sanierung oder Modernisierung VerduBerung ja O nein

des Gebaudes. Dabei konnen Heizung, Sanitdr- undfoder Elektroanlagen modemisiert und auf den Abtretung ader Tausch won Teilbereichen des Grund shiichs FD nesn |:|

heutigen Stand gebracht werden. Weitere Information erhalten Sie beim Planungsbiiro Wolf aus WeiLerg-ah-c i aly dar Earmilin FD ity

Kaiserslautern (Tel. Nr. 0631/3605800 oder per E-Mail: planungsbuero-wolf@t-online.de). ) D . E
Zulkauf ja nesin

Bitten fullen Sie den Fragebogen aus. [hre Daten werden selbstverstindlich vertraulich behandelt Kine Veranderung ja EI TIesin

und anonym ausgewertet. Sonstiges:

Grundstiick [StraRe, Haus-Nr., FI. Nr.): | |

HName (freiwillig): | | 5. Fithlen Sie sich in lhrem Ge b3ude fwlullul‘“st&'t?

Masin, keine Problkeme
Stirungen durch Larm

Tel.-Nr. (freiwillig): | |

o0ocd

Angaben zur Nutzung Stirungen durch Abgase
Wenn landwirtschaftlicher Betrieb: Vollerwerb O Mebenerwerb O
Nutzung des Hauptgebaudes Aktuell Zukiinftig Stirungen anderer Art und 2war
Eigene Wohnnutzung []  Eigene Wohnnutzung [] durnch
Vermietung [0 Vermietung ]
Nutzung der Nebengebdude Aktuell Zukiinftig
Landwirtschaft [0  Landwirtschaft O 6. Wie viele Personen lebeninsgesamt in threm Haushaht? [ | Personen
Vighhaltung O Viehhaltung O Diarumnter -
Abstellraum, sonstiges []  Abstellraum, sonstiges[]
kein Bedarf [] keinBedarf unter § Lafren [ Pemsan/fen
1. Sind Sie G617 lahre [ Persanfen
Eigentiimer / Eigentimerin ja O nein O 18 —44 Jahre [ persanen
Mieter / Mieterin B O nein O 45 — G0 hahre C— pamanfen
61 —80 lahre [ Pamsanfen
2. Gibt es etwas an lhrem Gebdude/an Ihrer Wohnung, das Sie gerne dndern wiirden? Ober 80 Jahre I:I Parsanfen
Mein, allesin Ordnung [ Viellgicht O
Wahrscheinlich O Ia O T. Wie sind Sie gegeniiber &urhm&ug&u:hi:m:eiﬁzlt?
Pasitiv
3. Welche Art von Magnahmen halten Sie fir notwendig, vorstellbar oder wiinschenswert? kch plane keine MaBnahmen, finde die Hmah-crgul D
(Mehrfachnennungen maglich) kch habe nach keine Meinung, & kommit daraufan |
Dachdeckung erneuern [0 wohnungsgrundriss verdndern O Magativ, sin Sanisrungsgebiet st keine gute ldes D
Fassaden renovieren [J FuBboden erneuern O
Meue Fenster einbauen O Reparatur/Einbau Gas-, Wasser-, Stromleitungen O 8. lch mécht hFad I ben:
Warmedidmmende MaBnahmen O Dachumbau, Anbau, Aufstockung O i
Sanitdranlagen einbauen/erneuern [J Elektroanlagen einbauen/erneuern O
Heizung einbaven/erneuern [ Sschénheitsreparaturen O
______ I SO USS O
Seite 1von 2
13 Danke, dass Sie sich e 26t genommen haben!
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Burgerbeteiligung

» Arbeitskreis/Sanierungsausschuss/
BlUrgerwerkstatt

» Fragebogen

» Gemeinderat (Info)

» Einwohnerversammliung

» Tragerbeteiligung und Offenlage

» AbschlieRende Gemeinderatssitzung

- Abwagung

- Festlegung des Sanierungsgebietes

- Satzungsbeschlufl3

14 Planungsbiro Wolf, Kaiserslautern — Dipl.-Ing. Hans-Jurgen Wolf, Freier
Stadtplaner



VU - BESTANDSAUFNAHME

ORTSBEGEHUNG - DATENBLATTER

A S - Erfassung und Bewertung von Gebauden
— im Untersuchungsbereich:

= Fotodokumentation

. Baujahr

= Gebaudezustand

Baujahr:
G::.':udezus‘tmd H 0 Haustechnischer Zustand + Standard:
+ Guter Zustand Mingel an ... LI
- Renovermgsbedart ) - . Gestaltungsmangel
+ Sanierungsbedarf O « Sapitar [ |
+ Modernisierungsbedarf [] + Elektro []

= _Gestaltungsbedarf ] » Heizung []

Gestaltungsmangel: [] NEIN []JA » An merkungen

Wenn JA welche ...

Sockelverkleidung [1| Fassadenverkleidung | [] | Giebelverkleidung [l .
== : . derh

ggrm::omau! O E:g:h“tlr;sm” [ | Haustiir O Beson er erten

Rollliden/ kasten [1| Fenstergliederung O | Tiir-Tormaterial O

Hoftor [ | Dachmaterial [ | Fenstermaterial O

Fensterformat [| Gauben anbau | Putz O

Balkon/-anbau [1| vordach [] | Glasbausteine O

Besonderheiten :

PLANUNGSBURO WOLF, KAISERSLAUTERN



VU - BESTANDSAUFNAHME - ARBEITSKREISE
.M ODERNISIERUNGSBEDARF UND LEERSTAND"

Bedarf - Heizung

Bedarf - Sanitar

Bedarf - Elektro

Leerstand

Geb#ude mit Modernisierungsbedarf Gebaude mit/ohne Gestaltungsmangel
n=186 n=186

B Gebaude mit
Modernisierungs
Gebaude chne
Modernisierungs

de mit Gestaltungsmangel

e ohne Gestaltungsmangel

i
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STADTEBAULICHES RAHMENKONZEPT = DE-KONZEPT

Aktualisierung Dorferneuerungskonzept
-Konzept -

OG Palich

—> Zielsetzung fur die nachsten
15 Jahre

FORTSCI DOl KLUNG OR’ DE POLICH 1 06
PROJEKTGEMEINSCHAFT BURO PLAN B | OSBURG + PLANUNGSBURO WOLF | KAISERSLAUTERN

RS 8. MASSNAHMENKATALOG

PROJEKTGEMEINSCHAFT DORFERNEUERUNG POLICH - BURO PLAN B | OSBURG + PLANUNGSBURO WOLF | KAISERSLAUTERN
MASSNAHMENKATALOG, PLANUNG INVESTITIONSRAHMEN____ REALISIERUNGSZEITRAUM
PROJEKT: Dorferneuerung Pélich, LK Trier-Saarburg PROJ-NR.: 659 STAND: 10/2024

BODEN. N
AUSWHSUNG FORDERUNG

LFD KOSTEN GE- DETAIL | ORDNG. REALI-

R MASSNAHME BEZECHNUNG SCHATZT PLAN | NOTWEN |  SIERUNG BENERKUNG
PLAN | TEXT DG DE | Alternativicderung

Umbau Raiffeisenlager zu Dorfge-

meinschaftshaus/-saal

- Ausreichend Platz fiir bis zu 100 Per-
sonen

- barmierefreie Zugange, Ausstattung
und Sanitaranlagen.

- Nutzung fiir 6ffentliche und private
Veranstaltungen, z.B. Burgerver-
sammlung, Neujahrsempfang, Kurse
der VHS, Geburtstage, Jubilaen.

- Kleine Kiche (wl. Kitakuche, 4x5m)
zum Aufwarmen und Anrichten von

1 Speisen. 1.500.000 € X X X (6] 2025-2030 X |-Stock

- Natig: neue Heiztechnik / Heizungs-
anlage und Dachsanierung, ggf. Teil-
ausbau

- Waiunschenswert: Gemeindeburo,
Computerraum zur Nutzung fir alle
(digitale Teilhabe), ehrenamtlich be-
treut, "Mini-Co-Working-Space”

- Eventuell Anbau nétig, Klarung durch

Abgleich von Anforderungen und

Rahmenbedingungen

AuBenanlagen

Parkplatze

—. e b
e e bt
by
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- ERLAUTERUNGSBERICHT

VORBEREITENDE UNTERSUCHUNG
zur Ausweisung eines Sanierungsgebietes
mm ,veremnfachten” Verfahren* fiir den
Ortskern, den Hitscherhof und die Fanstermiihle®
in MabBweiler, Landkreis Siidwestpfalz
nach § 141 BauGB

ERLAUTERUNGSBERICHT
Oktober 2019

“ohne Anwendung der §§ 152-158a BauGB

Bearbeimung durch:
Planuagsbiiro Wolf, Kaiserslautern
Dipl Tng. Hass-Jicgen Wolf
Freier Stadtplaner, AK Rhid-PL

Diese Publikation wird im Rahmen des
Entwickiungsprogramms EULLE unter
Beteiligung der Européischen Uinion und
des Landes Rheinland-Pfalz, vertreten
dwrch das Ministerium fiir Wirtschaft,
Verkehr, Landwirtschaft und Weinbau
Rheinland-Pfalz gefirdert

EUROPAISCHE UNION
= = =

Landwir far
die Entwicklung des landlichen Raums

Hier investert Eurcpa in die landfichen —/
Gebiets

ORTSGEMEINDE MACWEILER

STADTEBAULICHE SANIERUNG IM VEREINFACHTEN VERFAHREN

VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN NACH § 141 BAUGE 2
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SANIERUNGSGEBIET - EINKOMMENSSTEUERRECHT

§ 7h EStG

Erhihte Absetzungen bei Gebiiuden in Sanierungsgebieten
und stiidtebaulichen Entwicklungsbereichen

(1) <1>Bei einem im Inland gelegenen Gebdaude in einem férmlich festgelegten
Sanierungsgebiet oder stadtebaulichen Entwicklungsbereich kann der
Steuerpflichtige abweichend von § 7 Abs. 4 und 5 im Jahr der Herstellung und
in den folgenden sieben Jahren jeweils bis zu 9 vom Hundert und in den
folgenden vier Jahren jeweils bis zu 7 vom Hundert der Herstellungskosten fur
Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen im Sinne des § 177 des
Baugesetzbuchs absetzen. <2>Satz 1 ist entsprechend anzuwenden auf

|___Herstellungskosten fir _Maknahmen die der Frhaltung Erneuerung und |
funktionsgerechten Verwendung eines Gebaudes im Sinne des Satzes 1 dienen,
das wegen seiner geschichtlichen, kiinstlerischen oder stadtebaulichen
Bedeutung erhalten bleiben soll, und zu deren Durchflihrung sich der Eigentimer

neben bestimmten Modernisierungsmallnahmen gegenliber der Gemeinde

(1) <1> Bei einem im Inland gelegenen Gebaude in einem
formlich festgelegten Sanierungsgebiet oder
stadtebaulichen Entwicklungsbereich kann der
Steuerpflichtige abweichend von § 7 Abs.4 und 5 im Jahr
der Herstellung und in den folgenden sieben Jahren jeweils
bis zu 9 vom Hundert und in den folgenden vier Jahren
jeweils bis zu 7 vom Hundert der Herstellungskosten flr
Modernisierungs- und Instandsetzungsmalinahmen im
Sinne des § 177 des Baugesetzbuchs absetzen.

19 PLANUNGSBURO WOLF | KAISERSLAUTERN



SANIERUNGSGEBIET -

BERECHNUNGSBEISPIEL |: 7H ESTG (STEUERSATZ 26%

Gesamtinvestition: 50.000,00 €

Abschreibung in den ersten 8 Jahren 9 v. H.

50.000,00 € * 9% = 4.500,00 €/a

Angenommen ein Steuersatz von 26%

4.500,00 € * 26% = 1.170,00 €/a

Ergibt sich eine steuerliche Entlastung 1.170,00 € * 8a = 9.360,00 €

Fir die letzten 4 Jahre werden 7%/a gewahrt.

50.000,00€*7 v.H. = 3.500,00 €/a

Angenommen ein Steuersatz von 26%

3.500,00 €/a * 26% = 910,00 €/a

Ergibt sich eine steuerliche Entlastung 910,00 € * 4a = 3.640,00 €
Gesamtsteuerersparnis: 13.000,00 €
Tatsachliche Investition: 37.000,00 €

20
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SANIERUNGSGEBIET -

BERECHNUNGSBEISPIEL |l: 7H ESTG (STEUERSATZ 26%

Kombinierbar mit Dorferneuerungszuschussen (DE-Programm Rhld.-Pfalz)

Gesamtinvestition: 50.000,00 €
Zuschuss Dorferneuerung (tiber den Kreis) bei 20% _ 1o 00000 €
Restbetrag 40.000,00 €
Abschreibung in den ersten 8 Jahren 9 v. H.
40.000,00 € * 9% = 3.600,00 €/a
Angenommen ein Steuersatz von 26%
3.600,00 € * 26% = 936,00 €/a
Ergibt sich eine steuerliche Entlastung 936,00 € * 8a =

7.488,00 €
Fir die letzten 4 Jahre werden 7%/a gewahrt.
40.000,00€*7 v. H. = 2.800,00 €/a
Angenommen ein Steuersatz von 26%
2.800,00 € * 26% = 728,00 €/a
Ergibt sich eine steuerliche Entlastung 728,00 € * 4a = 2.912,00 €
Gesamtsteuerersparnis: 10.400,00 €
Zuschuss DE 10.000,00 €
Tatsachliche Investition: 29.600,00 €
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SANIERUNGSGEBIET -

BERECHNUNGSBEISPIEL |ll: 7H ESTG (STEUERSATZ 42%

Gesamtinvestition: 50.000,00 €

Abschreibung in den ersten 8 Jahren 9 v. H.
50.000,00 € * 9% = 4.500,00 €/a
Angenommen ein Steuersatz von 42%
4.500,00 € * 42% = 1.890,00 €/a
Ergibt sich eine steuerliche Entlastung 1.890,00 € * 8a =
15120 100¢

Fir die letzten 4 Jahre werden 7%/a gewahrt.

50.000,00€*7 v. H. = 3.500,00 €/a

Angenommen ein Steuersatz von 42%

3.500,00 €/a * 42% = 1.470,00 €/a

Ergibt sich eine steuerliche Entlastung 1.470,00 € * 4a = 5.880,00 €

Gesamtsteuerersparnis: 21.000,00 €

Tatsachliche Investition: 29.000,00 €
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SANIERUNGSGEBIET -

BERECHNUNGSBEISPIEL IV: 10F ESTG (STEUERSATZ 26%

Gesamtinvestition: 50.000,00 €
Abschreibung in den ersten 10 Jahren 9 v. H.

50.000,00 € * 9% = 4.500,00 €/a

Angenommen ein Steuersatz von 26%

4.500,00 € * 26% = 1.170,00 €/a

Ergibt sich eine steuerliche Entlastung 1.170,00 € * 10a = 11.700,00 €
Gesamtsteuerersparnis: 11.700,00 €
Tatsachliche Investition: 38.300,00 €

23
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SANIERUNGSGEBIET - RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlage fir die steuerlich ernohte

Abschreibung

e Grundlage flr die steuerlich erhéhte Abschreibung nach 8 7 h EstG st
eine Modernisierungsvereinbarung, die zwischen der Gemeinde und
dem privaten Eigentimer auf Basis des § 177 BauGB abgeschlossen
wird.

» Die Modernisierungsvereinbarung regelt die Art und den Umfang der
beabsichtigen Modernisierungsmalinahme und enthalt die Angaben
Uber die voraussichtlich entstehenden Modernisierungskosten.

« Nach Abschluss der Modernisierungsarbeiten reicht der Bauherr die
gesammelten Rechnungen bei der Verbandsgemeinde ein.

 Die von der Verbandsgemeinde/Gemeinde Beauftragte (Planer) pruft
die Rechnungen und die Verbandsgemeinde stellt die Bescheinigung
aus.
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SANIERUNGSGEBIET - RECHTSGRUNDLAGEN

Die erhdhte steuerliche Abschreibung nach § 7 h EStG

e Maodglichkeit, die Investitionskosten innerhalb von 12 Jahren zu 100 %
steuerlich abzusetzen.

* In den ersten 8 Jahren sind dies jeweils 9 % und in den letzten 4
Jahren jeweils 7 %.

o Grundlage fur die Mdglichkeit der steuerlichen Abschreibung ist eine
Bescheinigung der Verbandsgemeinde , dass die durchgefiihrten
MalRnahmen den Sanierungszielen der Gemeinde entsprechen.

 Diese Bescheinigung kann dann im Rahmen der Steuererklarung
beim Finanzamt eingereicht werden.
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SANIERUNGSGEBIET - RECHTSGRUNDLAGEN

Die Steuerbegtinstigung flr Eigennutzung nach § 10 f
EStG

e Modglichkeit, die Investitionskosten innerhalb von 10 Jahren zu 90 %
steuerlich abzusetzen.

« Grundlage fur die Moglichkeit der steuerlichen Abschreibung ist eine
Bescheinigung der Gemeinde, dass die durchgefihrten
MalRnahmen den Sanierungszielen der Gemeinde entsprechen.

 Diese Bescheinigung kann dann im Rahmen der Steuererklarung
beim Finanzamt eingereicht werden.
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SANIERUNGSGEBIET - SANIERUNGS- UND ODER

MODERNISIERUNGSVEREINBARUNG

» Vertrag zwischen Gemeinde und ,Bauherren®

e Beratungszuschuss

VEREINBARUNG

iiber die Durchfiihrung von

/

nach § 177 Baugesetzbuch

(Modernisierungsvereinbarung)

Zwischen

und der Ortsgemeinde

vertreten durch den Ortsbiirgermeister

-nachfolgend ,Gemeinde” genannt

wird folgende Modernisierungsvereinbarung geschlossen:

Praambel
Das Grundstiick der/des Eigentiimer(s) in
Gemarkung: Flur: Flurstiick:
Gr Band: Blatt:

von:

liegt im formlich festgelegten Sanierungsgebiet ,,Ortskern” der Gemeinde . Nach dem
und Méngel im Sinne des §

Stand der vorli den L hat das Gebaud
177 BauGB, die durch Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen beseitigt werden sollen.
Die Gemeinde strebt an mit Modernisierungs- und eine grei

Modernisierung des o0.g. genannten Anwesens im Sinne der Ortskernsanierung zu unterstiitzen.

Seite 1von 5

§1

Vertragsgegenstand Gesetzlicher Rahmen

1) Der Eigentiimer des Anwesens verpflichtet sich, an dem Gebéude gemaR der in § 2 genannten
Grundlagen und der darin enthaltenen Modernisierungs- und InstandsetzungsmaRnahmen

jie vertragliche Durchfiihrung gelten folgende Rechtsgrundlagen:

fiir zur Projektférderung

und snde (AnBest-K), Teil Il /Anlage
ung VW-LHO) vom

1zu § 44 der ift zur L
20.01.1983 (MinBI. S. 81);

das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt gedindert durch Art. 1
des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I. 5. 1509);

die Verwaltungsvorschrift iiber den Einsatz von Férdermitteln nach dem Stidtebau-
férderungsgesetz vorn 30121982 (MinBl. 1983 S. 58), geéndert durch Verwaltungs-
vorschrift des Ministeriums fiir Finanzen vom 17.01.1985 (MinBl. S. 67). Die Verwaltungs-
vorschrift gt fort, soweit das BauGB dem nicht entgegensteht;

die Verordnung iber Grundstze fiir Ermittlung des Verkehrswertes von Grundstiicken
(Wertermittlung) vom 27. August 1997 (BGBI. | 5. 2201);

die Richtlinien fiir die ittl des tes von (Werteermittlungs-
richtlinien 1991 - WertR 91-), Teil |, vom 11.06.1991 (Bundesanzeiger Nr. 182 a vom
27.09.1991).

b)im Hinblick auf das Subventionsgesetz vom 29.07.1976 (BGBI Teil I S. 2037/1976) i.V. mit
dem Landessubventionsgesetz vom 07.06.1977 - (GVBI. 1977 S. 168) und der Gewahrung
sonstiger Zuwendungen zum Modernisierungsvorhaben erklart der Eigentiimer, dass er

keine weiteren im mit der
ModernisierungsmaRnahme erhilt. Falls ihm dariiber hinaus Subventionen/ Zuwendungen,
egal welcher Art, gewahrt werden sollten, wird er dies anzeigen.

¢)Der Eigentiimer hat dafiir Sorge zu tragen, dass bei der Durchfiihrung des Vorhabens

Ar innen und Ar nicht illegal werden. Werden zur
Erfiillung des Verwendungszwecks Auftrége erteilt, reicht es grundsétzlich aus, wenn der
£l den Auf vertraglich verpflichtet, keine illegal

Beschiftigten einzusetzen.

Seite 2von 5
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SANIERUNGSGEBIET - SANIERUNGSMARNAHME

Sanierungsmalinahme

Nach Durchflihrung gibt es eine fachliche Abnahmebescheinigung

Die Verbandsgemeinde stellt flir die Ortsgemeinde (im Auftrag) eine
Bescheinigung zur Berechtigung der erhOhten Abschreibung Uber
das Objekt aus

Diese Bescheinigung dient als Vorlage beim Finanzamt
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SANIERUNGSGEBIET - SANIERUNGSMARNAHME

WICHTIG!
« Bevor man mit den Modernisierungsarbeiten beginnt, missen diese
zuerst mit der Gemeinde oder den von ihr Beauftragten abgesti mmt

werden. Erst dann kann mit dem Bauen begonnen werden!

* Rechnungen, die vor dem Abschluss der Modernisierungsvere inbarung
datieren, kbnnen nicht mehr anerkannt werden!
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REALISIERUNGSBEISPIELE

Vorher
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BEISPIEL FUR EINE UMSETZUNG

DORFERNEUERUNG UND ERHOHTE ABSCHREIBUNG

Vorher [

o
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BEISPIEL FUR EINE UMSETZUNG
ENERGETISCHES FP + ERHOHTE ABSCHREIBUNG

B R
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DANKE FURS ZUHOREN !

0 e | INFORMATIONSVERANSTALTUNG

IN POLICH

SANIERUNGSSATZUNG IM VEREINFACHTEN

VEREAHREN NACH BB AUG
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